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LANDKREIS GUNZBURG

Bauleitplanung;

Beteiligung des Landratsamtes Giinzburg als Trager 6ffentlicher Belange
an der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich

»Kinderhaus Silheimer Weg“ in Biihl durch die Gemeinde Bibertal

- frithzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -
(Scopingverfahren)

Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburqg
zum Vorentwurf vom 20.11.2019:

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bibertal ist die fragliche Flache fir die
Errichtung eines Kinderhauses im Sudwesten von Biihl im Bereich der Sportanlagen als ,Griinflache mit
Zweckbestimmung Sportplatz* sowie als ,Flache fir die Landwirtschaft‘ dargestellt. Der vorliegende Be-
bauungsplanentwurf ist demnach nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren liegt jedoch eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir das
Kinderhaus vor, so dass die vorliegende Bebauungsplanung nach Abschluss dieses Anderungsverfah-
rens als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt gilt.

Ortsplanung/Stddtebau

Die durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberplante Flache befindet sich im Geltungsbereich des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Schuldcker". Die Uberschneidungsflache ist in der Planzeichnung zu
vorliegendem Bebauungsplan darzustellen. Es ist entweder in der Prdambel oder den Festsetzungen
der Bebauungsplansatzung zu erklaren, welcher Bebauungsplan im Uberschneidungsbereich anzuwen-
den ist.

Der geplante Kindergartenstandort befindet sich im Ubergang in die freie Natur und Landschaft. Zum
harmonischen Ubergang sollte deshalb in den wesentlichen Geb&audeteilen eine landschaftstypische
Bauweise mit flachgeneigtem Satteldach vorgesehen werden.
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Ziffer 1.4.2 der Bebauungsplansatzung sieht bauliche Anlagen, sowie Lagergebaude vor, die aul3erhalb
der Baugrenze zulassig sind. Der maximale Umfang der auf3erhalb der Baugrenze zuldssigen baulichen
Anlagen ist zu benennen.

Die Bebauungsplanzeichnung ist in dem fur Bebauungsplénen tblichen Maf3stab 1:1000 darzustellen.
Die Lage der Baugrenze in Ost-West-Richtung ist zu bemafen.

Die StraBenverkehrsflache ist gemaR Planzeichenverordnung (PlanZV) Ziffer 6.1 in goldocker mit einer
StraRenbegrenzungslinie entsprechend der PlanZV darzustellen.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kann der vorliegende Bebauungsplan aufgrund des fehlenden Ge-
ruchsgutachtens nicht abschlieBend beurteilt werden.

Geriche (Pferdehaltung)

Nordlich vom geplanten Kinderhaus existiert ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Pferdehaltung. Deswe-
gen ist ein Geruchsgutachten mit den in der Baugenehmigung genehmigten Pferdeplatzen zu erstellen.
Die daraus resultierenden Ergebnisse sind in den Bebauungsplan zu Ubertragen.

Die in der Planzeichnung wegen der Geruchsbelastung eingezeichneten Radien sind zu entfernen. Die-
se werden vermutlich in dem Geruchsgutachten aufgezeigt.

An der noérdlichen und teilweise an der 6stlichen Baugrenze ist wegen der Geruchsproblematik das
Planzeichen Nr. 15.6 PlanZV ,Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)“ zu erganzen und es sind die in der Begriindung genannten
baulichen Bedingungen festzusetzen.

Larmschutz

Nach dem Gesetz Uber Anforderungen an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen
(KJG) ist Kinderlarm aus immissionsschutzfachlicher Sicht nicht zu beurteilen.

Gemal den Aussagen im Rahmen des Scopingtermins am 11.04.2019 soll der geplante Parkplatz nicht
nur vom Kinderhaus genutzt werden, sondern auch flr die nahegelegene Schule und Turnhalle zur Ver-
fugung stehen.

Nach der LfU-Parkplatzlarmstudie ist der Abstand zwischen dem Rand des Parkplatzes und dem
nachstgelegenen Immissionsorten (Flur Nr. 679/15 und 479) bei Stellplatznutzung in der Nacht in einem
Dorf-/Mischgebiet (laut Vorentwurf des Bebauungsplans; Stand: 20.11.2019) eingehalten. Ein Schall-
gutachten ist nach der Vorentwurfsplanung entbehrlich.



Begrindung und Umweltbericht

Auf die Geruchseinwirkung durch die Landwirtschaft wird in der Begrindung und im Umweltbericht
(Schutzgut Mensch) eingegangen. Die Larmeinwirkungen durch den geplanten Parkplatz finden jedoch
keine Erwdhnung, dies ist nachzuholen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes flir den Bereich ,Kinderhaus Silheimer Weg*“ am siidli-
chen Ortsrand von Biihl sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Kinder-
gartens mit Krippenplatzen geschaffen werden. Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Schulacker® von
1983 muss hierzu entsprechend geandert werden.

Wie bereits im Rahmen des Scopingtermines im April 2019 und der parallelen Beteiligung im Rahmen
der Anderung des Flachennutzungsplanes mitgeteilt, bestehen aus Sicht des Naturschutzes und der
Landschaftspflege keine grundsatzlichen Bedenken gegen den geplanten Standort.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass der altere Baumbestand sowie der sons-
tige bestehende Gehdlzbestand, soweit moglich, zu erhalten und wahrend den Bauarbeiten vor Beein-
trachtigungen zu schitzen ist. In der vorliegenden Vorentwurfsplanung sind bisher nur einzelne neue
Baumpflanzungen vorgesehen. Es sind keine zu erhaltenden Baume und Gehdlzbestande dargestellt
bzw. festgesetzt. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffes in
Natur und Landschaft aber auch aus artenschutzrechtlichen Griinden zu prifen, in wieweit hier Baume
und Gehodlzbestande erhalten werden kdnnen. Bei entsprechendem Umfang kann hier dann der ermit-
telte Kompensationsfaktor ggf. tatsachlich reduziert werden. Aufgrund der bisherigen Festsetzungen
und Darstellungen ist eine Reduzierung des ermittelten Kompensationsfaktors um 0,1 (siehe Umweltbe-
richt Nr. 9.2 — Berechnung des Ausgleichsbedarfs) so nicht nachvollziehbar und begriindet.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
vorgesehen, der noch im weiteren Verfahren erstellt und ausgearbeitet werden soll. Die néhere Festle-
gung der notwendigen externen Ausgleichsflachen sowie deren Gestaltung, Pflege und Entwicklung soll
ebenfalls erst im weiteren Verfahren konkretisiert werden. Eine naturschutzfachliche Beurteilung und
Begutachtung ist erst nach Vorlage und Ausarbeitung dieser Unterlagen maoglich.

Es ist darauf hinzuweisen, dass zur Minimierung und Vermeidung der Beeintrachtigung von Tieren
durch ,Lichtverschmutzung“ und Kollision an Glasflachen entsprechende Festsetzungen/Hinweise in die
Satzung aufzunehmen sind.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen einschlieBlich deren Pflege und Entwicklung missen dauerhaft fir
Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege gesichert sein. Die Ausgleichsflache ist an das
Okoflachenkataster beim Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Wasserrecht

Aus Sicht der unteren Wasserrechtsbehdrde und unteren Bodenschutzbehérde ist zur geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung genommen:

berthrte Wasserschutzgebiete: keine




beruhrte konkrete Planungen nach dem Wassersicherstellungsgesetz: keine
bekannte Altlasten (Altablagerungen und Altstandorte): keine

beriihrte Uberschwemmungsgebiete

Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet liegt zwar nicht vor und es ist damit keine Ausnah-
megenehmigung der Bauleitplanung nach § 78 des Wasserhaushaltsgesetzes - WHG - erforderlich.

Das Grundstick ist aber wegen der unmittelbaren N&he zur Biber hochwassergeféhrdet, was auch
durch die Darstellung im aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan zum Ausdruck kommt. Es han-
delt sich zumindest teilweise um ein ,faktisches“ Uberschwemmungsgebiet.

Gemal der Begrundung zum Bebauungsplan wird durch das Biro Obermeyer noch eine Abflussbe-
rechnung fur ein Hochwasser HQ 100 durchgefiihrt. Bevor die Ergebnisse nicht vorliegen und vom
Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth (WWA) anerkannt sind, kann im Hinblick auf § 1 Abs. 6 Nr. 12
BauGB (Hochwasservorsorge) die Bauleitplanung nicht abgeschlossen werden.

Wenn das Ergebnis vorliegt, ist im Rahmen der Abwagung zur Bauleitplanung sicherzustellen, dass die
materiellen Anforderungen eingehalten werden, die bei Lage in einem amtlichen Uberschwemmungsge-
biet zu bertcksichtigen waren (§ 78 Abs. 2 WHG i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB; Handreichung ,Ermitt-
lung und Festsetzung von Uberschwemmungsgebieten in Bayern (UMS vom 6.11.2011, Az. 52b-U4521-
2010/1-79).

Demnach ist analog § 78 Abs. 2 WHG eine Bauleitplanung nur zulassig, wenn

1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen,
2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheits- oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten
sind,

der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserrtickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Riickhalte-
raum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Abs. 2

S. 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Scha-
den zu erwarten sind.
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Hierbei sind nach § 78 Abs. 2 S. 2 WHG auch die Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berticksichti-
gen.

Niederschlagswasserbeseitigung / Bodenversiegelungen

Nach dem Beschluss des Bayerischen Verwaltungsgerichtshofs (VGH) vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222,
kommt der ErschlieBungskonzeption, insbesondere auch fiir das Niederschlagswasser, fiir die Recht-
maRigkeit der Bauleitplanung eine ganz besondere Bedeutung zu. Ein fehlendes oder fehlerhaftes Ent-



wasserungskonzept flihrt dazu, dass der Bebauungsplan ein Ermittlungs- und Bewertungsdefizit auf-
weist und damit einer gerichtlichen Prufung nicht standhalt. Hierzu ist dieser abwagungserhebliche Ge-
sichtspunkt sachverstandig aufzuklaren.

In 3.7 der Hinweise der Bebauungsplansatzung und 5.10 der Begrindung wird eine ,vorrangige“ Versi-

ckerung von Niederschlagswasser gefordert. Dies ist an sich zur Minderung von Hochwasser- und Dur-
regefahren (Art. 44 BayWG) zu begriiRen.

Hierzu mussen allerdings im Vorfeld noch Untersuchungen durchgefiihrt werden, um die Sickerfahigkeit
zu prifen oder es ist eine wasserwirtschaftlich zulassige Alternative aufzuzeigen.

Erganzende Hinweise hierzu:

e Aufgrund § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB kann eine Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt
werden, wenn es im Einzelfall (nach erfolgter positiver Priifung der Sickerfahigkeit) moglich ist. (vgl.
Bayerischer Verwaltungsgerichtshof (VGH) in seinem Beschluss vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222)
Auch konnen gemeindliche Regenriickhalte- und Versicker-Bereiche planlich festgesetzt werden (§
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bzw. freizuhaltende Sickerflachen auf Privatgrundstiicken dargestellt wer-
den (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d BauGB).

e Einleitungen von Niederschlagswasser in das Grundwasser bedirfen keiner wasserrechtlichen Er-
laubnis, wenn die Vorschriften der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) beachtet werden.

¢ Einleitungen von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser bedurfen keiner wasserrechtlichen
Erlaubnis, wenn die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) beachtet werden.

e Nach § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes - WHG - kommt i.d R. der Bau neuer Mischwas-
serkanalisationen nicht in Betracht.

e Eine Festsetzung zur Sammlung und Nutzung von Regenwasser in Zisternen ist auch zur Rickhal-
tung von Niederschlagswasser nicht zulassig: Wie der Bayerische Verwaltungsgerichtshof (VGH) in
seinem Beschluss vom 13.4.2018, 9 NE 17.1222 zutreffend darlegt, ist eine derartige Festsetzung
in der abschlieBenden Aufzahlung in § 9 des Baugesetzbuches -BauGB- nicht vorgesehen.

¢ Inder Broschire ,Naturnaher Umgang mit Regenwasser — Verdunstung und Versickerung statt Ab-
leitung“ https://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw_88 umgang_mit_regenwasser.pdf
des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (im Internet abrufbar) sind wertvolle Anregungen enthal-
ten, wie Regenwasser 6kologisch sinnvoll und stadtebaulich interessant zurtickgehalten werden
kann.

Bodenmanagement

Unabhangig von moglichen Schadstoff-Belastungen wird - auf ausdriicklichen Wunsch des Bayerischen
Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz und des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt -
dringend empfohlen, sich bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mit der spateren Verwer-
tung, notfalls Entsorgung des anfallenden Aushubs im Rahmen eines ,Bodenmanagementplans® ausei-



nanderzusetzen. So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Larmschutzwallen, Zierwallen, etc.) das
knappe Deponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Méglichkeit eréffnet wer-
den, mit dem Aushub umzugehen.

Sonstiges

Fir bauliche Anlagen im 60-m-Bereich der Biber (auch baurechtlich nicht genehmigungspflichtige und
freigestellte Vorhaben) ist eine Genehmigung nach Art. 20 des Bayerischen Wassergesetzes - BayWaG -
erforderlich. Hierauf sollte in der Bebauungsplansatzung hingewiesen werden.

abwehrender Brandschutz

Die Brandschutzdienststelle weist zum Planungsvorhaben seitens des abwehrenden Brandschutzes auf
folgendes hin:

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken® sowie des gemeinsa-
men Arbeitsblattes der DVGW und AGBF bund zur Ldschwasserversorgung (Stand Oktober 2018) ist zu

achten.

Hierauf sollte in der Begriindung hingewiesen werden.

Umweltbericht

Der Vollstandigkeit halber ist der Umweltbericht um Aussagen zu ,plankonformen Alternativen® sowie
um ,MalRnahmen zum Monitoring“ zu erganzen.

- Ende der Stellungnahme des Landratsamtes Giinzburg -
zum Vorentwurf vom 20.11.2019

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich
»Kinderhaus Silheimer Weg“ in Biihl durch die Gemeinde Bibertal
- frithzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB -

Giinzburg, 07.02.2020




