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Landkreis Gilinzburg

Richtlinien
der Bauplatzvergabe in der Gemeinde Bibertal

Praambel

Der Verkauf von Bauplatzen, die zur Wohnnutzung bestimmt sind, erfolgt in der Gemeinde Bibertal
durch die nachfolgenden, vom Gemeinderat Bibertal aufgestellten und verabschiedeten Vergabe-
richtlinien.

Die nachstehenden Vergaberichtlinien und das damit verbundene Punktesystem dienen dazu, die
Auswahl der Bewerber zu erleichtern, ohne dass hierdurch ein Rechtsanspruch Dritter begriindet
wird. Ein Rechtsanspruch auf eine Bauplatzvergabe oder den Erwerb eines bestimmten Grundstiicks
besteht nicht. Eine vergiinstigte Uberlassung von Baugrundstiicken ist nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Bibertal verfolgt mit den Bauplatzvergabekriterien das Ziel, den sozialen Zusammen-
halt der Biirgerinnen und Biirger zu stérken und zu festigen und der ortsansassigen und auswartigen
Bevdlkerung den Erwerb von angemessenem Wohnraum zu ermdglichen. Es sollen dadurch im Sinne
des § 1 Abs. 6 Nr. 2, Nr. 3 BauGB die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Fa-
milien mit Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung beriicksichtigt werden. AuRerdem ist es das Ziel der Ge-
meinde Bibertal, die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen sowie die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung zu decken. Die Richtlinie soll dariiber hinaus das Ehrenamt
stirken und dessen Ausiibung honorieren.

In Fillen, die nicht von dieser Richtlinie abgedeckt werden, trifft der Gemeinderat eine Entscheidung,
die dem Sinn und Zweck dieser Richtlinie entspricht.

Hinweis:

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen
mannlich, weiblich und divers (m/w/d) verzichtet und lediglich die mannliche Form verwendet. Samt-
liche Personenbezeichnungen gelten gleichermaBen fiir alle Geschlechter.

1. Antragsberechtigter Personenkreis

1.1. Antragsteller kénnen ein oder zwei zum Zeitpunkt der Antragsstellung volljéhrige natirliche
Personen sein. Juristische Personen sind nicht antragsberechtigt.
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1.2. Bei Ehepaaren, eingetragenen Lebenspartnerschaften und nichtehelichen Lebensgemein-
schaften kann nur ein Antrag gestellt werden.

1.3 Bei zwei Antragsstellern (siehe Nr. 1.1 und 1.2) wird bei den einzelnen Kriterien die Antwort-
maglichkeit der Person herangezogen, die die hohere Punktanzahl erreicht. Eine Person darf

— auch zusammen mit anderen Personen — nur einen Antrag stellen und auch nur einen Bau-
platz erwerben.

2. Vergabeverfahren

2.1. Die Gemeinde gibt einen vierwdchigen Bewerbungszeitraum fiir die Bauplatze eines Wohn-
gebiets an der Amtstafel, im Mitteilungsblatt und auf der Homepage der Gemeinde Bibertal
bekannt. Innerhalb des verdffentlichten Bewerbungszeitraums sind der Gemeinde die Be-
werbungsunterlagen mit den Angaben zu den nachfolgenden Bewertungskriterien in einem
Umschlag mit dem Vermerk ,Bewerbung fiir das Baugebiet ,Name des Baugebietes““ einzu-
reichen. Unvollstindige Bewerbungsunterlagen fihren zum Verfahrensausschluss; das Risiko
tragt insoweit ausschlieBlich der Bewerber. Die Bewerber versichern mit Abgabe der Bewer-
bung die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben und Unterlagen.

Hinweis Datenverarbeitung:

Die Daten sowie Nachweise aus den Bewerbungsunterlagen dienen ausschlieBlich der Punk-
tevergabe und werden nicht weiter verarbeitet.

2.2. Nach Ablauf des Bewerbungszeitraums wertet die Gemeindeverwaltung die fristgerecht ein-
gegangenen und vollstandigen Bewerbungen aus. Die Ergebnisse werden dem Gemeinderat
vorgelegt, der hieriiber in nichtéffentlicher Sitzung entscheidet. Die Bewerber werden
schriftlich tiber das Ergebnis der Vergabe informiert.

2.3. Die Zuordnung der Bauplatze erfolgt an einem gesonderten Termin, bei denen sich die Be-
werber, die eine Zusage erhalten haben, nach der Reihenfolge der erreichten Punkte im Be-
werbungsverfahren einen Bauplatz aussuchen. Bei Punktgleichheit wird die Reihenfolge wie
im Punktesystem vorgesehen ermittelt (siehe auch 4.3). Eine finale Entscheidung seitens des

Bewerbers zur Auswahl des entsprechenden Bauplatzes hat innerhalb der Frist von 24 Stun-
den zu erfolgen.

2.4. Nach Zuteilung der Baupldtze beschlieBt der Gemeinderat in einer nichtoffentlichen Sitzung
den Verkauf der Bauplatze.

2.5 Vor dem Notartermin ist der Gemeinde Bibertal von Seiten des Kaufinteressenten eine aktu-
elle Finanzierungsbestatigung vorzulegen.

2.6. Fiir die Beurteilung der Verhiltnisse der Bauplatzbewerber nach den Punktkriterien ist der
Zeitpunkt des letzten Bewerbungsstichtages maRgebend.

2.7. Nachweisliche Falschangaben oder unvollstédndige Angaben in der Bewerbung filhren zum
Ausschluss vom Vergabeverfahren.
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3. Selbstnutzung und Bauverpflichtung

Die Vergabe bzw. der Verkauf eines gemeindlichen Baugrundstiicks erfolgt grundsatzlich nur,
wenn sich der Bauplatzbewerber kaufvertraglich verpflichtet,

3.1 das Baugrundstiick selbst zu beziehen (Eigennutzung) und

3.2 innerhalb einer Frist von drei Jahren nach der Kaufvertragsunterzeichnung mit der Bebauung
des Grundstiicks zu beginnen und

3.3 das Bauwerk spatestens nach funf Jahren nach der Kaufvertragsunterzeichnung zu vollenden.

4. Vergabekriterien

T Maogliche
Kriter
Fegum Punkte
4.1 Soziale Kriterien
4.1.1 Familidre Situation maximal 10 0
Alleinstehend 5

Verheiratet, eingetragene Lebenspartnerschaft (LPartG), nicht-
cheliche Lebensgemeinschaft (Lebensgemeinschafen, die an-
hand des Melderegisters einen gemeinsamen Haushalt fiir die
Dauer von mindestens 1 Jahr zum Zeitpunkt des Bewerbungs-
stichtages an einer gemeinsamen Wohnanschrift nachweisen 10
konnen.

Ein Nachweis muss hierfiir der Bewerbung beigelegt werden
(Melderegister, Heiratsurkunde, etc.).

4.1.2 Weitere Personen im Haushalt maximal 25 0

Haushaltsangehérige Kinder (je Kind 5 Punkte, max. 3 Kinder an-
rechenbar) bis zur Vollendung des 18. Lebensjahr. Als Kind gilt
auch eine nachgewiesene Schwangerschaft ab der vollendeten
12. Schwangerschaftswoche. 15

Ein Nachweis muss hierfiir der Bewerbung beigelegt werden
(Melderegister, Mutterpass, Ausweiskopie).

Mindestens eine haushaltsangehdrige pflegebediirftige Person
(Pflegegrad 2 und hoher), wenn diese im kiinftigen Haushalt le-
ben soll.

Ein Nachweis muss hierfiir von der Pflegekasse der Bewerbung
beigelegt werden.

Mindestens eine haushaltsangehérige schwerbehinderte Person
(Schwerbehindert mit einem Behinderungsgrad ab 60%), wenn
diese im kiinftigen Haushalt leben soll.

Ein Nachweis muss hierfiir von der Versorgungskasse der Be-
werbung beigelegt werden.

Punktzahl soziale Kriterien maximal 35 0
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4.2

Ortsbezugs

kriterien

Die Vergabekriterien nach den nachfolgenden Nrn. 4.2.1 und 4.2.2 gelten nur alternativ. Es wird nur eines der beiden
Vergabekriterien gewertet.

4.2.1

Hauptwohnsitz in der Gemeinde Bibertal

maximal 20 0

Bewerber mit ehemaligem oder derzeitigem Hauptwohnsitz in
der Gemeinde Bibertal (Anrechenbar ist nur ein Zeitraum der

vergangenen 5 Jahren zum Zeitpunkt des Bewerbungsstichta-

ges) - 4 Punkte pro volles Jahr, maximal 20 Punkte

Ein Nachweis (Melderegister) muss hierfiir der Bewerbung bei-
gelegt werden.

20

Arbeitsplatz in der Gemeinde Bibertal

maximal 20 0

Die Gemeinde Bibertal ist derzeit Arbeitsort des Bewerbers.
Punkte werden nur fiir einen sozialversicherungspflichtigen Ar-
beitsplatz (auch fiir Teilzeitbeschaftigungen) vergeben. Dabei ist
nur ein Zeitraum der vergangenen 5 Jahren zum Zeitpunkt des
Bewerbungsstichtages anrechenbar. (4 Punkte pro volles Jahr,
maximal 20 Punkte)

Ein Nachweis (Bescheinigung des Arbeitgebers oder Nachweis
vom Finanzamt) muss hierfiir der Bewerbung beigelegt werden.

20

4.2.3

Besonders ehrenamtliches Engagement in der
Gemeinde Bibertal

maximal 10 0

4.2.3.1

Fiir aktive Ausiibung eines Ehrenamtes von mindestens 1 Jahr
zum Zeitpunkt des Bewerbungsstichtages eines Bibertaler Ver-
eins oder eines vergleichbaren Amtes in einer kirchlichen oder
gemeinnitzigen Institution / soziale gemeinnitzige Tatigkeit in
der Gemeinde Bibertal. Eine bloRe Vereinszugehdrigkeit ist nicht
ausreichend.

Ein Nachweis (Bescheinigung des Vereins/der Institution) muss
hierfiir der Bewerbung beigelegt werden.

Die Vergabekriterien nach den nachfolgenden Nrn. 4.2.3.2und4.2.3
den Vergabekriterien gewertet.

.3 gelten nur alternativ. Es wird nur eines der bei-

4.2.3.2

Aktive Feuerwehranghdrige der Bibertaler Feuerwehren. Als ak-
tiv gilt ein Feuerwehrangehériger, der nachweislich an der Min-
destzahl der hierfiir erforderlichen Ubungen zum Zeitpunkt des
Bewerbungsstichtages teilgenommen hat

Ein Nachweis (Bestitigung des Kommandanten) muss hierfir
der Bewerbung beigelegt werden.

4.2.3.3

Aktive Feuerwehranghdrige in einer Feuerwehr auBerhalb der
Gemeinde Bibertal. Als aktiv gilt ein Feuerwehrangehériger, der
nachweislich an der Mindestzahl der hierfiir erforderlichen
Ubungen zum Zeitpunkt des Bewerbungsstichtages teilgenom-
men hat

Ein Nachweis (Bestatigung des Kommandanten) muss hierflr
der Bewerbung beigelegt werden.

Punktzahl Ortsbezugskriterien

maximal 30 0
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4.3 Vorhandenes Eigentum
Sind Sie und/oder Ihr Mitbewerber bereits Eigentiimer bzw. Mit1)3 -10
eigentiimer eines bebaubaren Grundsttickes innerhalb der Ge-
meinde Bibertal? nein
0
Gesamtpunktzahl maximal 65 0

4.4 Punktgleichheit von Bewerbern:

Sofern im Auswahlverfahren Punktgleichheit von Bewerbern besteht, werden folgende

Kriterien in der nachfolgenden Reihenfolge bewertet

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

N

Entscheidungskriterium: Die hohere Anzahl bei dem Kriterium Hauptwohnsitz
Entscheidungskriterium: Die héhere Anzahl bei dem Kriterium Kinder
Entscheidungskriterium: Losverfahren

5. Sonstige Bestimmungen

Ein Rechtsanspruch auf Ausweisung und auf Zuteilung von Wohnbaugrundstiicken sowie auf
den Erwerb eines Grundstiickes besteht nicht.

Jeder Antragsteller kann seine Bewerbung ohne Angabe von Griinden wéhrend des Vergabe-
verfahrens zuriickziehen.

6. Schlussbestimmungen

Nach Beschluss des Gemeinderats iiber die Bauplatzvergabe soll der Kaufvertrag innerhalb
von 8 Wochen abgeschlossen werden.

Erfolgt innerhalb dieser Frist kein Vertragsabschluss, verliert die VerduBerungszusage an den
Bewerber seine Bindungswirkung.

Der Kaufpreis ist grundsatzlich innerhalb eines Monats nach notarieller Beurkundung des
Kaufvertrages zur Zahlung fallig.
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7. Vertragsstrafen

7.1 Bei Fehlangaben innerhalb des Bewerbungsverfahrens wird eine Konventionalstrafe in Hohe
von 10 % des Kaufpreises festgesetzt. Dies wird grundbuchrechtlich durch Vereinbarung ei-
nes Wiederkaufsrechts und einer Strafzahlung abgesichert. Der Wiederkaufspreis ist der
Kaufpreis ohne Zinsvergitung.

7.2 Ebenfalls wird diese Konventionalstrafe fallig, wenn

(1) nicht innerhalb einer Frist von 5 Jahren nach der Kaufvertragsunterzeichnung eines nach den
Festsetzungen des Bebauungsplans zuldssiges Wohngebdude auf dem Vertragsgegenstand er-
richtet wird.

(2) Sollte der Bebauungsplan auf verschiedene Bauplatze EingriinungsmaBnahmen vorsehen, sind
die Erwerber dieser Bauplatze verpflichtet, die nach dem Bebauunsplan vorgesehene
Eingriinung und Bepflanzung des Grundstiickes auf eigene Kosten innerhalb einer Frist von 6
Jahren nach der Kaufvertragsunterzeichnung auszufiihren.

8. Inkraftreten

Die vorliegende Bauplatzvergaberichtlinie wurde vom Gemeinderat der Gemeinde
Bibertal in der 6ffentlichen Sitzung am 20. Juni 2023 beraten und beschlossen.

Diese Bauplatzvergaberichtlinie tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bibertal, den 21.06.2023

Andreas Schickling

3. Burgermeister
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