Satzung
uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablosung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO )

in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.9.1989 ( GVBI Seite 585 ) i.V. mit
Art. 98 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2, Abs. 4i. V. mit Art. 58 und 59 der Bayerischen
Bauordnung ( BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.1994
(GVBI Seite 251 ) erlaBt die Gemeinde Bibertal folgende

Satzung

§ 1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Bibertal mit Ausnahme der Ge-
biete, fiir die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Festsetzungen bezlg-
lich der Zahl der Stellplatze gelten.

§ 2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen und Garagen flr Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

- wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein
zusatzlicher Bedarf an Stellplatzen verursacht wird (Art. 58 Abs. 2 und
3 BayBO).

§ 3
Méglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpilicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen
auf dem jeweiligen Baugrundstiick ( Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBO ).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erflllung der
Stellplatzverpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstlck in der
Nahe herzustellen. Die Entfernung darf hier nicht mehr als ca. 100 m FuBweg be-



tragen (Art. 58 Abs. 6 Satz 2 BayBO). Die Stellplatze auf den Ersatzgrundstiicken
sind dinglich zugunsten des Bebauungsgrundstlicks zu sichern.

(3) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Grundstlick oder auf einem anderen
Grundstlick im Sinne des Absatzes 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine
Stellplatze oder Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist,
oder

- wenn sonst ein (berwiegend 6ffentliches Interesse gegen die Errichtung besteht.

(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfiillt, durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftslage im Sinne des Art. 56 BayBO auf dem Baugrundstuck oder in
dessen Nahe. Fur die Herstellung, die Unterhaltung und die Verwaltung von Ge-
meindschaftsanlagen, die in einem Bebauungsplan festgesetzt sind, gelten die Art.
56 und 57 BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage nicht bereits besteht oder bis
zur Inbetriebnahme der den Bedarf auslosenden Anlage hergestellt wird, ist Sicher-
heit fur die voraussichtlichen Entstehungskosten in voller Hohe zu leisten.

§ 4
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluf3 eines Ablésungsvertrages zwischen
dem Bauherrn und der Gemeinde Bibertal erfillt werden, wenn der Bauherr die
Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstlck oder auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nahe des Baugrundstilickes herstellen kann. Der AbschluB eines
Ablosungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Bibertal.

(2) Der Abldsungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieBen.
(3) Der Ablosungsbetrag betragt 8.500,-- DM pro Stellplatz.

(4) Der Ablosungsbetrag ist innerhalb eines Monats nach Bestandskraft der Bauge-
nehmigung zur Zahlung fallig.

(5) Innerhalb einer Frist von 14 Tagen nach AbschluB des Ablésungsvertrages hat
der Bauherr eine Sicherheitsleistung in Héhe von 6.000,-- DM pro Stellplatz zu er-
bringen.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatz-
pflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren
nachweisen, daB sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder daB er zusatzliche
Stellplatze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstck in der
Nahe des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Ablosungssumme
nach der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze. Die Hohe der



Ruckforderung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablésungsbetrag.
Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluf3 des Ablésungsvertra-
ges um jeweils 1/5. Nach ablaufendem finften Jahr seit Abschlu des Ablésungs-
vertrages entfallt ein Anspruch auf eine Riickforderung.

(7) Die Gemeinde Bibertal verwendet die Ablésungsbetrdge zweckgebunden far die
Herstellung von Stellplatzen.

§ 5
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art . 58 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach den
inder Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

(2) Fur bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfaBt sind,
ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhélinissen im Einzelfall

unter sinngemaBer Berlcksichtigung der Richtzahlen fir Verkehrsquellen gem.
Bekanntmachung des Bayer.Staatsministerium des Innern in der jeweils glltigen
Fassung zu ermitteln.

(3) Far Anlagen, bei denen ein erheblicher Besucherverkehr durch Radfahrer,
Mofafahrer und Ahnliches zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Ab-
stellen von Zweiradern nachzuweisen. Dies gilt insbesonders fir Verbraucher-
markte, Gaststatten, Freizeiteinrichtungen und Wohngebaude mit mehr als

20 Wohneinheiten. Behinderten-Stellplatze sind je nach Bedarf durch das LRA fest-
zulegen.

(4) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt , so ist der Stellplatzbedarf fir jede
Nutzung (Verkehrsquelle ) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung
ist bei zeitlich getrennter Nutzung méglich.

(6) Der Vorplatz vor Garagen ( Stauraum ) gilt nicht als Stellplatz im Sinne
dieser Satzung.

(6) Sofern sich bei der Berechnung des Stellplatzbedarfs ein Bruchteil ergibt,
ist die Zahl der Stellplatze auf die ndchsthdéhere volle Stellplatzzahl aufzurunden.

§ 6
Anordnung, Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

(1) Stellplatze fiir Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.
(2) Vor Garagen ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei PKWs

mindestens 5 m oder entsprechend dem jeweiligen Bebauungsplan einzuhalten;
an verkehrsberuhigten StraBen kann die Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit



der Gemeinde Bibertal eine Verkirzung des Stauraumes auf 3 m zulassen.

(3) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméaBe Ausfihrung der Zufahr-
ten und Stellflachen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder ahn-
liches gewahlt werden. Es ist fir die Stellplatzflachen eine eigene Entwésserung
vorzusehen. Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen
fur mehr als 10 PKW sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist spa-
testens nach jeweils 5 Stellplatzen ein mind. 1,0 m breiter Bepflanzungsstreifen an-
zulegen.

§7
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze missen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Ver-
flgung stehen und so lange erhalten bleiben, wie sich die flr die Begrindung und
den Umfang der Stellplatzpflicht maBgebenden Verhaltnisse nicht andern.

§8
Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehérde im Einver-
nehmen mit der Gemeinde Bibertal Befreiungen erteilen, wenn

- die Durchflihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unbilligen Harte fihren
wirde oder

- das Wohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert
und die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffent-

lichen Belangen vereinbar ist. Hierbei ist von der Gemeinde Bibertal ein strenger
MaBstab anzulegen.

§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Bibertal, den 2. 7. Vv 19 96

|/
Wo[igjang Beyer
1. Blrgermeister




Anlage zu 5

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf, soweit abweichend von den Richtzahlen des

Bayer. Staatsministeriums des Innern

1. Wohngebédude

1.1 Einfamilienhauser,
Zweifamilienhduser
und Reihenhauser

1.2 Mehrfamilienhauser
1.3 Altenwohnungen,

Altenwohnheime,
Altenheime

Zahl
Stellplatze
(Wohnflache)
je Wohneinheit bis 50 m? 1 Stellpl.
Uber 50 m2 2 Stellpl.
je Wohneinheit bis 50 m?2 1 Stellpl.
Uber 50 m? 2 Stellpl.
je Wohneinheit 0,5 Stellpl.

2. Gebdude mit Bliro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen

2.1 Blro- und Verwaltungs
raume allgemein

2.2 Raume mit erhebl. Be-

sucherverkehr:
Schalter-, Abfertigungs-,
Beratungsraume, Praxen

und dgl.

3. Verkaufsflachen

3.1 Laden, Waren- und Ge-
schaftshauser bis
400 gm Nettoverkaufs-
flache (ohne Kassenzone)

3.2 Laden, Waren- und Ge-
schaftshauser tber
400 gm Nettoverkaufs-
flache

4. Versammlungsstatten, Kinos

je 30 gm Nettonutz-
flache 1,2 Stpl.

(Flachen far Kantinen und Er-
frischungsr. bleiben auBer Betracht)

je 15 gm Nettonutz-
flache 2,0 Stpl.

mind. 3 Stpl.

je 30 gm Nettover- 1,75 Stpl.
kaufsflache
je 15 gm Nettover- 1,75 Stpl.

kaufsflache

s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern



5. Sportstatten

s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern

6. Gaststatten- und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten je 10 gm Netto- 1,75 Stpl.
nutzflache
Vergnigungsstéatten je 5 gm Netto- 1,75 Stpl.
(wie z.B. Diskotheken u. Spielhallen) nutzflache
6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime je Einzel- od. 1,10 Stpl.
u.a. Beherbergungsbetriebe Doppelzimmer

(Fur zugehorige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach
6.1 unter Anrechnung der Wechselnutzung)

7. Krankenanstalten

s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern

8. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung

s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und
Industriebetriebe

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze
9.3 Kfz-Statten, Tankstellen
mit Pflegeplatzen und Kfz-

Waschplatze

s. Richtzahlen des Bayer. Staatsministeriums des Innern



