Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Seniorenwohnen

Bihl", mit paralleler Flachennutzungsplandanderung
Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanvorentwurf sowie des Vorentwurfes
der Flichennutzungsplaninderung und zur frilhzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Bau- und Umweltausschuss von Bibertal hat in seiner Sitzung am 25.11.2025 den Vorent-
wurf der Flachennutzungsplananderung sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Se-
niorenwohnen Buhl" jeweils mit Stand vom 03.11.2025 gebilligt.

Zudem wurde vom Gemeinderat die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemaf § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Stand vom 03.11.2025 ist im
nachfolgenden Planauszug dargestellt.

SD:
DN 30 -45°

Ziel und Zweck der Planung
Der Gemeinde liegt eine Anfrage fur die Errichtung einer Senioreneinrichtung mit Wohnungen
auf einem Teil der Grundstiicke Nr. 85/2, 684/13 und 684/12 vor.

Aufgrund der landesweiten demographischen Entwicklung besteht vielerorts ein Bedarf an se-
niorengerechtem Wohnraum. Dieser kann meist nicht mehr gedeckt werden, so dass die Nach-
frage an hochwertigen betreuten Wohnformen stetig zunimmt. So trifft auch im Landkreis Gunz-
burg und Umgebung eine wachsende Nachfrage auf ein begrenztes Angebot.

Die G2830 GmbH plant aus diesem Grund auf den genannten Flurstiicken die Errichtung einer
Seniorenwohnanlage mit dazugehoriger Gartenflachen. Der Planumgriff umfasst eine Grole
von ca. 7.616 m2



Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein Baurecht. Um die geplante Entwicklung umsetz-
ten zu kénnen ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Im Flachennutzungsplan ist der 6stliche Teilbereich des Plangebietes als gemischte Bauflache
dargestellt. Der westliche Teilbereich ist als Griinflache ausgewiesen. Um den Vorhabenstand-
ort aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, wird dieser im Parallelverfahren geandert.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Sicherung der vorgesehenen Entwicklung zur Errich-
tung einer Seniorenwohnanlage.

Der Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung sowie der Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung und Umweltbericht jeweils mit Stand vom 03.11.2025 wird in der Zeit vom

Montag, 01. Dezember 2025 bis einschlieBlich Mittwoch, 14. Januar 2026

offentlich ausgelegt. Die Unterlagen stehen zudem im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung auf
der Internetseite der Gemeinde Bibertal unter
https://www.bibertal.de/aktuelles/amtliche_bekanntmachungen/__Amtliche-
Bekanntmachungen.html zur Einsicht bereit.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (Bauwesen@bibertal.de), kénnen
aber bei Bedarf auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung des Bebau-
ungsplanes unberiicksichtigt bleiben.

Zudem liegen die Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Bibertal, Hauptstral3e 2,
EG Zimmer 086, offentlich aus.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt “Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Bibertal, 28. November 2025 Ro
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