Bebauungsplan "Kinderhaus Silheimer Weg"
mit paralleler Flachennutzungsplandnderung
Gemeinde Bibertal, OT Biihl

Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat von Bibertal hat in seiner Sitzung am 09.06.2020 die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes "Kinderhaus Silheimer Weg" und der parallelen Flachennutzungs-
plananderung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Bibertal, OT Biihl

Bebauungsplan
A "Kinderhaus Silheimer Weg"
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Anlass der Planung

In der Gemeinde Bibertal besteht ein dringender Bedarf an Kindergarten- bzw. Kinderkrippen-
platzen, welcher durch die bestehenden Einrichtungen nicht mehr abgedeckt werden kann.
Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde am siidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Buhl
den Neubau eines Kindergartens bzw. einer Kindertagesstitte.

Der Planbereich wird derzeit als Sportplatz der nahe liegenden Grundschule Bibertal genutzt.
Die Grundsticke des Planbereiches befinden sich im Besitz der Gemeinde.

Fur das Plangebiet besteht bereits der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5 ,Schuléacker, wel-
cher fur das Plangebiet eine Sportflache fur die nahe gelegene Grundschule festsetzt. Zur
planungsrechtlichen Sicherung des Kindergartens ist somit eine Anderung des Bebauungs-
plans erforderlich.

Ziel des Bebauungsplans ist es somit, die Zulassigkeit eines Kindergartens bzw. einer Kinder-
tagesstatie innerhalb des Umgriffs zu erméglichen.




Das erforderliche Bau- und Planungsrecht fir die beabsichtigte Bebauung wird durch einen
qualifizierten Bebauungsplan gemaR § 30 Abs. 1 BauGB sowie der erforderlichen Anderung
des rechtskraftigen Flachennutzungsplans im Rahmen eines Parallelverfahrens geman § 8
Abs. 3 BauGB hergestellt.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die planungsrechtliche Voraussetzung fur die
Bebauung des Plangebietes gesichert.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Flurstick Nr. 679/9 und Teilflachen der Flurstiicke
Nr. 679/8 und 679/13 der Gemarkung Buhl und weist eine GréRe von ca. 8.390 m? auf.

Zu der Planung liegen folgende umweltbezogene Informationen vor:

Art der vorhandenen In-
formation

Verfasser

Themen

Begriindung + Umweltbericht
zum Bebauungsplan

Buro flr Stadtplanung
Zint & Hauller GmbH,
Stand 10.05.2020

Bestandsaufhahme und Beschreibung
der Umweltschutzgiiter sowie Bewertung
der Auswirkungen der Planung auf die
Umweltschutzgiiter.

Grinordnerische  Mafinahmenkonzep-
tion und Eingriffsregelung.

Begriindung + Umweltbericht
zur  Flachennutzungsplanan-
derung

Biiro fur Stadtplanung
Zint & Hauller GmbH,
Stand 10.05.2020

Bestandsaufnahme und Beschreibung
der Umweltschutzglter sowie Bewertung
der Auswirkungen der Planung auf die
Umweltschutzgiter.

Geruchsgutachten

Hoock & Partner Sachverstan-
dige PartG mbB,

Stand 09.12.2019

Prognose und Beurteilung von anlagen-
bezogenen Geruchsimmissionen.

Verkehrliche Stellungnahme

Brenner Bernard Ingenieure
GmbH,

Stand 11.03.2020

Ermittlung und Beurteilung der bestehen-
den Verkehrssituation, Abschatzung des
zusatzlichen Verkehrsaufkommens.

Hydraulische Berechnung

Obermeyer Planen + Beraten
GmbH,

Stand 17.04.2020

Abschétzung und Ermittiung von Hoch-
wassersituationen und mdéglichen Was-
sersténden.

AuRerungen der Offentlichkeit
im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung

3 private Einwendungen

Aussagen bzgl. Immissionsschutz, Ge-
ruchsbelastung und Verkehr.

AuRerungen der Behorden
und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung

Wasserwirtschaftsamt Donau-
worth, E-Mail vom 15.01.2020

Amt fur Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten Krumbach,

Schreiben vom 31.01.2020

Landratsamt Glinzburg,
Schreiben vom 07.02.2020

Aussagen bzgl. HQ 100 und HQ Extrem
Bereichen.

Aussagen bzgl. Geruchs-, Larm- und
Staubemissionen.

Aussagen bzgl. Immissionsschutz, Na-
turschutz und Landschaftspflege, Was-
serrecht und Umweltbericht.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes und der parallelen Flachennutzungsplanénderung, jeweils
mit Stand vom 10.05.2020, die Gutachten sowie die umweltbezogenen AuRRerungen werden
in der Zeit von

Montag, 29. Juni 2020 bis einschlieBlich Freitag, 31. Juli 2020

im Rathaus, Zimmer 13, 1. Stock, HauptstraRe 2, 89346 Bibertal

offentlich ausgelegt. Stellungnahmen zum Entwurf kénnen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift im Rathaus vorgebracht werden.

Hinweis

Die Offnungszeiten des Rathauses sind aufgrund der Corona-Pandemie eingeschrankt. Die
Verwaltung ist jedoch weiterhin telefonisch als auch elektronisch per E-Mail bei Fragen er-
reichbar. Die Unterlagen kénnen auch nach vorheriger telefonsicher Terminvereinbarung unter
08226 9690-13 in der Bauverwaltung, Zimmer 14, 1. Stock, vor Ort eingesehen werden.
Dabei sind die vorgeschriebenen Schutzmaflnahmen wie Abstandsregelung und Masken-
pflicht zu beachten. Weitere Informationen entnehmen Sie hierzu dem Aushang im Rathaus.

Nicht firstgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung des Bebau-
ungsplanes und der Flachennutzungsplananderung unberiicksichtigt bleiben.

Die Unterlagen stehen zudem unter dem folgenden Link zur Einsicht bereit:

https://www.bibertal. de/aktuelles/amtliche bekanntmachungen/ Amtliche-Bekanntmachun-
aen.html

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buch-
stabe e DSGVO i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie eine Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Wei-
tere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informations-
pflichten im Bauleitplanverfahren" das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Gemeinde Bibertal, 16.06.2020
Gemeindeverwaltung




