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"Wohngebiet Rotleite, Kissendorf"
8. EH=9 00m max. zulassige Firsthdhe, Bezugspunkt ist die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens 24. P_ro privatem Baugrundstiick im allgemeinen Wohngebiet ist minde§te_zns ein stra&enraumbe__zogener Baum in 19. StralBenbegleitgriin, Gehweg in der offentlichen StralRenverkehrsflache
. . . N ' einem Abstand von max. 5 m Entfernung zur StraRenbegrenzungslinie der das Baugrundstiick erschlieenden
Die Gemeinde Bibertal erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 Strale zu pflanzen: siche Artenliste "straRenraumbezogener Laubbaum" — . o
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der 9. Die Hohe des ErdgeschossrohfuRbodens darf die Hohe des néchstgelegenen Héhenpunktes der P ’ 9 ' Im StraBenbegleitgrin ist die Anlage von Grundsttickszufahrten zulassig.
Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayemn (GO) den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Deckenhohe der das Baugrundstiick erschliefenden Strafte, gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur 25. Bei allen PflanzmaRnahmen sind standortheimische Arten zu verwenden; siehe Artenliste in den Hinweisen. Die . .
StralRenverkehrsflache gewandten Gebaudeseite, um max. 0,3 m iberschreiten. Mindest-Pflanzqualitat betragt bei mittel- und groRkronigen Baumen: Stammumfang 12/14 cm und bei 20. O Vorschlag LEW fur Standort Trafostation
" i i i " rokronigen Baumen: Stammumfang 16/18 cm.
Wohngebiet Rotleite, Kissendorf 10. Gelandeauffiillungen sind bis max. auf die Hohe des Erdgeschoss rohfuRbodens zulédssig. Abgrabungen |gm AIIgenI%inen VL\J/ohngebiet sirlmjd bei IngIanzmaBnahmen angrenzend an landwirtschaftlich genutzte 21. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
_ o . sind bis max. 30 cm unter der naturlichen Gelandeoberflache zulassig. Grundstiicke folgende Pflanzabsténde einzuhalten: Erlaubnis gemal Artikel 7.1 DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. - Straucher und Hecken mit Wuchshdhe > 2 m 2'2 m zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
11. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache neigungsparallel in einem Abstand - Baume mit Wuchshéhe > 2 m: =4 m T
Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und von bis zu 0,3 m zur Oberflache der Dachhaut zulassig. T
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung VERFAHRENSVERMERKE:
vom 01.08.2017, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan 12. 0 offene Bauweise 26. Sffentliche Griinflache -
bildet. Der Gemeinderat von Bibertal hat in der Sitzung vom 07.02.2017 beschlossen, den Bebauungsplan
13. A nur Einzelhauser zulassig parkan| "Wohngebiet Rotleite, Kissendorf" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2017 ortsublich
arkaniage bekanntgemacht.
14. Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im WA gemaf § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt begrenzt: Umar = = = .
= . . . enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen o . . . . . . . . . )
ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus 27. 000000000000 Bep?’lanzungen ) Ortsrandeingr[]nu%g g Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen Auslegung
o ) ) L ] ] . . R . o o " . . des Vorentwurfs des Bebauungssplanes in der Fassung vom 07.02.2017 in der Zeit vom 14.03.2017 bis
— _ 15. Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatzmdglichkeiten auf der privaten Grundstticksflache Zu verwendende Geholze siehe Artenliste "Ortsrandeingrinung” in den Hinweisen. 18.04.2017 stattaefunden
1. R Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen o g :
Mit Rechtskraft d_es \_/_orliegendgn Bebauun_gsplar_w_es wird de_r rechtskréftige Bebauungsplan "Gartenécker" 16. Baugrenze 28. Artenschutzrechtlich begriindete Vermeidungsmafnahme Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes in der Fassung vom 07.02.2017 wurden die Behérden und sonstigen
vom 08.03.1990 im Uberschneidungsbereich geandert und insofern ersetzt. ] ) . ) _ @ ErschlieRung/Baubeginn in den Wintermonaten (zwischen Anfang Oktober bis Ende Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 10.03.2017 bis 18.04.2017 beteiligt.
17. Vor den Garagen und_ u_berdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellflachen von mind. 5,0 m zur Februar) vor Beginn der Brutsaison der Végel, um potentielle Bodenbriiter zu vergramen. ' ' . . .
2 10,0 MaRzahl in Metern Stralenbegrenzungslinie einzuhalten. Der Gemeinderat von Bibertal hat in der Sitzung vom 01.08.2017 beschlossen, den Bebauungsplan im
. . . . .. .. . . Verfahren nach § 13b BauGB weiterzufiihren und dafiir den Aufstellungsbeschluss neu gefasst.
18. Zaunsockel sind bis zu einer Hohe von 0,15 m tUber OK Gelande zulassig.
3. WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 10.08.2017
19 ffentliiche Straenverkehrsfiéche HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ortstblich belannigemacht
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig. Die ausnahmsweise ' ! ] . ) )
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zulassig. 1 17 Flurstiicksnummer Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2017 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs.
20. ‘ Feldweg ‘ 6ffentliche Strallenverkehrsflache - Feldweg ' z 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.2017 bis 22.09.2017 im Rathaus der Gemeinde Bibertal 6ffentlich ausgelegt.
4. 0,35 max. Grundflachenzahl 2. /// vorhandene Grundstiicksgrenzen
21. ‘ F+R ‘ offentliche Stralenverkehrsflache - Fu- und Radweg Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.08.2017 wurden die Behérden und sonstigen
5. max. Geschossflachenzahl T —— geplante Grundstlicksgrenzen gemaR ErschlieBungsplan von degen&partner mbb vom Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2017 bis 22.09.2017 beteiligt.
L 28.06.2017
22.
6. I max. 2 Vollgeschosse Straftenbegrenzungslinie . Die Gemeinde Bibertal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.10.2017 den Bebauungsplan gemaf § 10
23. . Erhalten von Baumen . Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 01.08.2017 als Satzung beschlossen.
7. TH=6,25m max. zuldssige Traufhéhe, Bezugspunkt ist die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens 4. 5 bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
Der Bebauungsplan wurde ausgefertigtam ...............ccccvvees
5. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser muss soweit méglich zurliickgehalten werden (vgl.
Begriindung). Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in Zisternen gesammelt werden. Die
Zisternen sollen einen Brauchwasser- und Ruckhalteanteil von jeweils 4 m? bereit halten kénnen. Der
Ruckhalteanteil muss sich selbst entleeren, damit der Ruckhalteraum fir den nachsten Regen bereitsteht. .
Uberlaufe werden an den Mischwasserkanal angeschlossen Bibertal, den .....cccoociicices
9 ' (Siegel) Unterschrift des 1. Blrgermeisters
7. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.
8. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.
Der Satzungsbeschluss wurde am .................... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
9. Die Vorschriften der Niederschlagsfreistellungsverordnung und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind bei der Versickerung zu beachten. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
10. Bei allen Pflanzmalinahmen soll auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere
rot- und buntlaubige Arten, verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und Beerenstraucher
anzupflanzen (siehe Artenliste "Empfehlung fir Hausgarten"). )
Bibertal, den .....occooceiieices
Artenliste "Empfehlung fur Hausgarten™: (Siegel) Unterschrift des 1. Biirgermeisters
Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen, Sauerkirschen, Heimische Beerenstrducher
(Brombeeren, Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbeeren, Holunder)
Artenliste "Ortsrandeingriinung”
Bdume 2. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang | Strducher (Héhe 60 - 100 cm, 4 Triebe):
12 - 14 cm); Roter Hartriegel
Feld-Ahorn Acer campestre HaselnuR
Vogelbeere Sorbus aucuparia Europaisches Pfaffenhitchen
Hainbuche Carpinus betulus Liguster
Vogelkirsche Prunus avium Rote Heckenkirsche
Wildapfel Malus sylvestris Schlehe
Hundsrose
Obstbaume als Hochstamme Wolliger Schneeball
(altbewahrte Lokalsorte) Wasserschneeball
Artenliste "strallenraumbezogener Laubbaum®™:
GroRkronige Bdume Mittel- und kleinkronige Baume
Bergahorn Acer pseudoplatanus Feldahorn Acer campestre
Birke Betula pendula mit Ballen Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior Apfeldorn Crataegus carrierei
Stieleiche Quercus robur Wildapfel Malus sylvestris
Winterlinde Tilia cordata Vogelkirsche  Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Obstbaume (Lokalsorten) als Hochstamm
D
Geholze der Ortsrandeingriinung sind dauerhaft zu pflegen.
C
11. Fur die Pflanzung von Zierstrauchern werden empfohlen:
Felsenbirne Amelanchier lamarckii B
Kornellkirsche Cornus mas
Perimuttstrauch  Kolkwitzia amabilis A
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Salweide Salix caprea INDEX ANDERUNG BEARBEITER |GEZEICHNET| GEPRUFT DATUM
Flieder Syringa vulgaris ALTERNATION PRINCIPAL |DRAWN BY |CHECKEDBY| DATE
12. Es wird empfohlen, Flachdacher mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es sind AUFTRAGGEBER:
trockenheitsvertragliche, widerstandsfahige Pflanzen auszuwahlen, wie z. B. Sedumteppiche, ORDERED BY: v &
Steinrosenfluren und Lavendelheiden. i——
= | B = ue/iz 13. Fr die gesicherte Stromversorgung des Plangebietes kann eine neue Trafostation notwendig werden. Gemelnde Blbertal ‘
:! x Deren genaue Lage ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen.
r—l-!
I 14. Um die oberirdische Gebaudezufiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn
empfohlen auf deren Grundstuck ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernmeldeversorgung vom PROJEKTTITEL:
Gebaude bis zum 6ffentlichen Grundstiick zu verlegen. PROJECT TITLE: Bebau u ngsplan
" : : : "
i | - ) Wohngebiet Rotleite, Kissendorf
15. |- Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans "Gartenacker" vom 08.03.1990
—Lll_ll_ll_ll_ll_l
16. o Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen - unterirdisch mit Bezeichnung PLANBEZEICHNUNG:
(entsprechend ErschlieBungsplan von degen&partner mbb vom 27.03.2017) DRAWING TITLE:
17. Bodendenkmaler:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
* dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den PROJEKT-NR.: 10598 05 MASSSTAB: 11000
_ : Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. PROJECT NO.: SCALE: :
: Eﬂ Art. 8 Abs. 2 DSchG: o
""' [~ @] Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige ’ BEARBEITER:
== _Th| 515 unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt K L I NG PRINCIPAL: MKIWP oATE
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. CEZEICHNET
Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, CONSU L DRAWN BY: HL 01.08.2017
886672 Thierhaupten oder die zustédndige Untere Denkmalschutzbehdrde. T
x . . . . ESELLSCHAFT FUR BAUWESEN MBH : o
18. 49150 Hohenpunkt (Deckenhdhe) geplante Strafe in m . NN (ca.-Angaben GBASUGR;S,‘;DINST#UT NKCH gm 1054 ¥ /4
entsprechend degen&partner mbb vom 28062017) Burgauer Str. 30 - 86381 Krumbach * Tel.: 082 82/9 94 - 0 ZEICHNUNG NR:
Fax: 0 82 82/9 94 - 110 - KC@Kklingconsult.de - www.klingconsult.de DRAWING NO:




