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Die Gemeinde Bibertal erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

"Wohngebiet im Spitz"

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und

Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom

OF.08.2013.., die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan
bildet.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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WS Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

10,0 MafRzah! in Metern

WA

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Schank- und Speisewirtschaften nicht zuléssig. Die ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind ebenfalls nicht zul&ssig.

Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

0,35 max. Grundflachenzahl

max. Geschossflachenzahl

] max. 2 Vollgeschosse
Bei Gebauden mit Satteldachern muss das oberste Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen.
TH=6,25m max. zulassige Traufhdhe, Bezugspunkt ist die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens

FH=9,00m max. zulassige Firsthéhe, Bezugspunkt ist die Hohe des Erdgeschossrohfussbodens
09120 Hohenpunkt (Deckenhohe) geplante Strale in m G. NN
Die Hohe des Erdgeschossrohfufbodens darf die Hohe des nachstgelegenen Hohenpunktes der

Deckenhohe (ErschlieBungsstrale), gemessen lotrecht vom Mittelpunkt der zur StraRenverkehrsflache
gewandten Gebaudeseite, um max. 0,3 m tUberschreiten.

Gelandeauffullungen sind bis max. auf die Hohe des Erdgeschoss-Rohfulbodens zuldssig. Abgra bungen
sind bis max. 30 cm unter der natiirlichen Gelandeoberflache zuléssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind in der Dachflache, neigungsparallel in einem Abstand
von bis zu 0,3 m zur Oberflache der Dachhaut zuldssig.

0 offene Bauweise

@ Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im WA gemaR § 9 Abs. 1 BauGB wie folgt begrenzt:
max. 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus und max. 1 Wohneinheit pro Doppelhaushalfte

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. 1044 Flursticksnummer
2. /a/ vorhandene Grundstiicksgrenzen
3. - geplante Grundstiicksgrenze

bestehende Haupt- und Nebengebdude

Hohenlinien Bestandsgelénde

Geplante Anordnung Regenwasserzisterne.

7. Anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser muss soweit maglich zuriickgehalten werden (vgl.
Begriindung). Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser soll in Zisternen gesammelt werden.
Die Zisternen sollen einen Brauchwasser- und Riickhalteanteil von jeweils 4 m? bereit halten kénnen. Der
Riickhalteanteil muss sich selbst entleeren, damit der Riickhalteraum fur den nachsten Regen bereitsteht.
Uberlaufe werden an den Mischwasserkanal angeschlossen.

8. Unnotige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

9. Bauliche Sicherungsmaflinahmen
Im Geltungsbereich sind Keller gegen driickendes Wasser durch eine fiir diesen Lastfall geeignete
Abdichtung nach DIN 18195, Teil 6 ("schwarze Wanne") oder duch eine "weile Wanne" aus
wasserundurchlassigen Beton zu schitzen. o ’ ‘

10. Aufgrund der N&he zu landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und
Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

11. Die Vorschriften der Niederschlagsfreistellungsverordnung und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser sind bei der Versickerung zu
beachten.

12. Bei allen Pflanzmanahmen auf den privaten Grundstiicksflachen sollen standortheimische Arten
verwendet werden. Auf Nadelgeholze sowie standortfremde gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot-
und buntlaubige Arten, soll verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbaume und
Beerenstraucher anzupflanzen (siehe Artenliste "Empfehlung fir Hausgarten").
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Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatzméglichkeiten auf der privaten Grundsticksflache
nachzuweisen

Baugrenze

Vor den Garagen und Uiberdachten Stellplatzen (Carports) sind Aufstellflachen von mind. 5,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie einzuhalten.

Zur offentlichen StralRenverkehrsflache sind Einfriedungen und Hecken mit einer maximalen Héhe von
1,2 m zulassig, Mauern sind nicht zulassig. Zaunsockel sind bis zu einer Héhe von 0,15 m tber OK
Gelande zulassig. Im Bereich der Wendehammer ist bei der Errichtung von Einfriedungen und Hecken ein
Abstand von 1,0 m zur StraBenverkehrsfl&che einzuhalten.

offentliche StraRenverkehrsflache mit Park- und Pflanzstreifen

S | ]

—

Stralenbegrenzungslinie

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen - Standort Léschwasser-

becken
innerhalb der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen ist ein Léschwasserbecken mit einem
Fassungsvermégen von 90 m® anzulegen.

Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbdumen im Strassenraum

Ein Verschieben der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Parkstreifen ist moglich. Es ist mindestens
die in der Planzeichnung dargestellte Anzahl von Baumen zu Pflanzen und zu unterhalten.

Artenauswahl fur das Anpflanzen von standortgerechten Laubb&umen im Stralenraum
Mindest-Pflanzqualitét: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm

Spitzahorn Sorte ,Schwedleri*
Winterlinde Sorte ,Rancho*
Feldahorn Sorte ,Elsrijik*
Hainbuche Sorte ,Frans Fontaine*

private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern -
Ortsrandeingriinung

- 00000000000

In der privaten Grundstuicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern -
Ortsrandeingriinung sind Baume und Straucher der Artenliste "Ortsrandeingriinung” in folgender Dichte zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m?, Strauch-Baum-Verh &ltnis 10:1

Artenauswahl "Ortsrandeingriinung"
Baume 2. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang| Straucher (Héhe 60 - 100 cm, 4 Triebe):

12 - 14 cm); Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Feld-Ahorn Acer campestre Haselnuf Corylus avellana
Vogelbeere Sorbus aucuparia Europaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Wildkirsche Prunus avium Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus sylvestris Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina
Obstbaume als Hochstamme Wolliger Schneeball V!burnum lantana
(altbewahrte Lokalsorte) Wasserschneeball Viburnum opulus
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Artenauswahl! "Empfehlung fur Hausgarten"

Baume 2. Ordnung (3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm):

Apfelbdume: (Adersleber Kalvill, Bohnapfel, Coulons
Renette, Danziger Kantapfel, Geflammter
Kardinal, Gravensteiner, Jakob Lebel, Kaiser
Wilhelm; Landsberger Renette, Nordhausen,
Schoéner aus Boskoop)

Heimische Beerenstraucher
(Brombeeren, Himbeeren,
Johannisbeeren, Stachelbeeren,
Holunder)

Straucher der Artenliste

"Ortsrandeingriinung"
(Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Neue b g

Pioteau, Stuttgarter Gaishirtle,
Oberdsterreichische Weinbirne,Schweizer
Wasserbirne, Gelboméstler)

Birnen:

Mirabellen, Renekloden, Zwetschgen, Kirschen,
Sauerkirschen

Baume der Artenliste "Ortsrandeingriinung"

Fur die Pflanzung von Zierstrauchern auferhalb der Ortsrandeingrinung werden empfohlen:

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornellkirsche Cornus mas
Perimuttstrauch Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Salweide Salix caprea

Flieder Syringa vulgaris

Es wird empfohlen, Flachdacher mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Es sind
trockenheitsvertragliche, widerstandsfahige Pflanzen auszuwahlen, wie z. B. Sedumteppiche,
Steinrosenfluren und Lavendelheiden.

Um die oberirdische Gebaudezufitlhrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohlen
auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fir die Fernmeldeversorgung vom Geb&ude bis zum
offentlichen Grundstiick zu verlegen.

Bodendenkmaler:
Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
886672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.



28. Der durch Eingriff in Natur und Landschaft entstandene erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von
4.180 m? wird auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht. (vgl. Lagepléne
Ausgleichsflachen)

29. Artenschutzrechtliche MaRnahmen
V1: Entfernen aller potentiellen Uberwinterungsstrukturen fur Amphibien (Ast-, Erdhaufen,

Vegetationsbedeckung) im Sommerhalbjahr (Anfang Méarz - Mitte Oktober; Witterungsbedingungen
beachten) im gesamten Geltungsbereich.

30. m Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur, Boden und Landschaft - Ausgleichsflache mit unterschiedlichen
AusgleichsmaRnahmen

31. @ Baum Bestand - Kronensicherung

AusgleichsmalRnahme (Gemarkung GroRkissendorf)
An den drei Kastanien auf dem Friedhof Kissendorf ist jeweils eine Kronensicherung durchzufithren.

Textende




