KLING !'
CONSULT B &

Planungs- und Ingenieurgesellschaft
fur Bauwesen mbH
Baugrundinstitut nach DIN 1054

Burgauer Stral3e 30
86381 Krumbach
Tel. 08282 994-0

Fax: 08282 994-409
E-Mail: kc@klingconsult.de

BEBAUUNGSPLAN

, WOHNGEBIET ROTLEITE,
KISSENDORF*,

r &
GEMEINDE BIBERTAL '

BEGRUNDUNG
ENTWURF

PROJEKT-NR. 10598 05



KLING : ad
Projekt-Nr. 10598 05 1. August 2017 CONSULT R &

Inhaltsverzeichnis

1 Aufstellungsverfahren 4
1.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss 4
1.2 Bebauungsplanvorentwurf 4
1.3 Bebauungsplanentwurf /Verfahren nach 8§ 13b BauGB 4
1.4 Satzungsbeschluss 5
2 Standortbegrindung 5
3 Einfigung in die Bauleitplanung 5
3.1 Vorbereitende Bauleitplanung 5
3.2 Verbindliche Bauleitplanung 5
4 Lage und Topographie 5
5 Bestand innerhalb und auRRerhalb des Plangebietes 6
5.1 Bestand innerhalb des Plangebietes 6
5.2 Bestand aul3erhalb des Plangebietes 6
6 Anpassung an die Ziele an die Raumordnung und Landesplanung 6
7 Lage des Plangebietes/Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten 6
8 ErschlieBung 7
9 Art der baulichen Nutzung 7
10 Mal3 der baulichen Nutzung 7
11 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden 8
12 Boden/Niederschlagswasser 8
13 Grunordnung und Naturschutz 9
13.1 Bestand und Analyse 9
13.2 Auswirkungen des Vorhabens 9
13.3 Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft 10
13.4 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen 10
13.5 Kompensation 10
13.6 Grunordnerische MaRnahmen 11
14 Spezieller Artenschutz 11
10598 Begrindung BEP Entwurt docx Bebauungsplan ,Wohngebiet Rotleite, Kissendorf*, Seite 2 von 14

erstellt: mk-hk Gemeinde Bibertal



Projekt-Nr. 10598 05

1. August 2017

KLING :'
CONSULT h &

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Ver- und Entsorgung
Loéschwasserversorgung
Bodendenkmale
Umweltbericht
Planungsstatistik

Bodenordnung

Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange

Bestandteile des Bebauungsplanes

Anlagen

Verfasser

11

12

12

13

13

13

13

14

14

14

10598 Begriindung BBP Entwurf.docx

erstellt: mk-hk

Bebauungsplan ,Wohngebiet Rotleite, Kissendorf*,

Gemeinde Bibertal

Seite 3 von 14



KLING : ad
Projekt-Nr. 10598 05 1. August 2017 CONSULT R &

11

1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Erforderlichkeit der Planaufstellung/Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bibertal beabsichtigt im Bibertaler Ortsteil Kissendorf auf Flachen sowie
Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 120, 121, 122, 125, 126, 127, und 127/2, Gemar-
kung Kleinkissendorf, am westlichen Ortsrand von Kissendorf die Ausweisung eines
Wohngebietes. Zusatzlich werden Teilflachen der bestehenden Stral3e Postweg in das
Plangebiet einbezogen. Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca. 2,4 ha.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Wohnnutzungen ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist
das Plangebiet Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 7. Februar 2017 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,Wohngebiet Rotleite” fur die Grundstiicke Flur-Nrn. 98, 100, 119, 119/1,
120, 121, 125, 126, 127, und 127/2, jeweils Gemarkung Kleinkissendorf und beschloss,
dem Bebauungsplanvorentwurf zuzustimmen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit fand in der Form einer 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der
Zeit vom 14. Méarz 2017 bis 18. April 2017 im Rathaus Bibertal statt.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 10. Mérz
2017 bis 18. April 2017 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf /Verfahren nach 8 13b BauGB

Mit der Novellierung des BauGB zum 13. Mai 2017 wurde ein neuer § 13b BauGB einge-
fuhrt.

8 13b BauGB erfasst Bebauungsplane, durch welche die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an-
schlieRen, selbst jedoch im AuRenbereich liegen. Die zulassige Grundflache solcher Be-
bauungsplane muss unter 10.000 m?2 betragen.

Wesentliches Ziel des § 13b BauGB ist die schnelle Bereitstellung von Wohnbauland zur
Deckung des dringlichen Wohnraumbedarfes. Aufgrund dieser Zielsetzung kann bei ei-
nem Verfahren nach § 13b BauGB analog zum beschleunigten Verfahren der Innenent-
wicklung nach 8§ 13a BauGB auf die Ausweisung von naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
flachen verzichtet werden, eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 1. August 2017 beschlossen, den Bebauungs-
plan kinftig im Verfahren nach § 13b BauGB weiterzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss
wurde insofern geandert und neu gefasst. Gleichzeitig hat der Gemeinderat beschlossen,
das Grundsttck Flur-Nr. 122 der Gemarkung Kleinkissendorf zusétzlich in den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einzubeziehen und den Geltungsbereich im Osten im Be-
reich der bestehenden Stral3e Postweg an die Flurstiicksgrenzen anzupassen.

In der Sitzung vom 1. August 2017 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).
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1.4

3.1

3.2

Die o6ffentliche Auslegung wurde am ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom bis im
Rathaus Bibertal 6ffentlich aus.

Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom
bis Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme ge-

geben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Bibertal hat am den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

Standortbegrindung

Im Ortsteil Kissendorf stehen nur noch wenige Grundstiicke fir eine Wohnbebauung zur
Verfigung. Um die Nachfrage nach Wohnbauland decken zu kénnen, wird im Plangebiet
in Erweiterung der bestehenden Wohngebiete im Siden und Osten ein neues Wohnge-
biet ausgewiesen. Die Abgrenzung der zur Wohnbebauung vorgesehenen Flache (WA)
ergibt sich aus dem Erfordernis zur Bildung sinnvoller Grundstiicksgrof3en, der Grund-
stlcksverfligbarkeit und der ErschlieBungsméglichkeiten.

Einfigung in die Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bibertal stellt fir das Plangebiet
Uberwiegend Wohnbauflache (W) dar. Das Bebauungsplangebiet reicht jedoch weiter
nach Westen in als innerdrtliche Grinflachen dargestellte Flachen und damit Gber die im
Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflachen hinaus. Insofern weicht der Be-
bauungsplan im Westen von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab. Durch die
im Westen des Plangebiets vorgesehenen Maflinahmen zur Eingriinung des Baugebietes
wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt. Der Flachennutzungs-
plan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet existieren bisher mit Ausnahme einer kleinen Teilflache ganz im Si-
den (rechtsverbindlicher Bebauungsplan ,Gartenacker”) keine rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane. Das Plangebiet ist planungsrechtlich bisher dem Auf3enbereich geman
§ 35 BauGB zuzuordnen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von Wohnnutzungen geschaffen werden.

Lage und Topographie

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Kissendorf. Die Gesamt-
grol3e des Plangebietes betragt 23.527 m2.
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5.1

5.2

Im Stdosten und Osten schlief3t das Plangebiet an bereits vorhandene Wohnnutzungen
und landwirtschaftlich genutzte Gebaude an. Im Norden ist das Plangebiet durch Flachen
fur die Landwirtschaft begrenzt. Im Stidwesten schlief3t ein Feldweg (Verlangerung des
Rotleitenwegs (Flur-Nr. 101)) an, der das Plangebiet nach Westen begrenzt. Westlich die-
ses Feldweges grenzt ein Biotop (Nr. 7527-1169, Geblsch und Altgrasbestand westlich
von Kleinkissendorf) an.

Das Plangebiet ist topographisch weitgehend eben, féllt jedoch in Richtung Osten ab.
Bestand innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes

Bestand innerhalb des Plangebietes

Die Flachen im Plangebiet werden ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt.

Bestand aulRerhalb des Plangebietes

Entlang des Rotleitenwegs und des Postwegs im Sudosten des Plangebiets bestehen be-
reits einige Wohngebaude, weitere Wohnhauser schlie3en sich sudlich und sidostlich an.
Es handelt sich dabei um Einfamilienhduser mit grof3ziigigen Garten. Die Gebaude sind
Uberwiegend in der klassischen schwébischen Bauweise (mit Satteldachern) hergestellt.
Im Osten befinden sich zudem landwirtschaftliche Geb&ude mit zugehorigen Wohnhau-
sern. Im Sudwesten und Westen schlief3t das Plangebiet an eine 6ffentliche Grunflache
(Spielplatz auf FI.-Nr. 118/5) und einen Gehdlzstreifen (Biotop Nr. 7527-1169) an. Weiter
im Suden und im Westen schlieRen sich weitere Ackerflachen an.

Anpassung an die Ziele an die Raumordnung und Landesplanung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) oder der Regionalplan der Region
Donau-lller enthalten fur das Plangebiet keine konkreten, flichenbezogenen Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Da es sich bei der vorliegenden Planung um die ge-
ringflgige Erweiterung des Siedlungsbestandes im Ortsteil Kissendorf handelt, sind die
allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung hinsichtlich der Ausweisung von
Wohnbauflachen anwendbar.

Durch die geplante Eingriinung des Baugebietes wird dem Ziel des Regionalplanes zur
klaren Trennung zwischen bebauten und unbebauten Flachen und zur Einbindung von
Ortsrandern und Baugebieten in die Landschaft entsprochen.

Lage des Plangebietes/Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Sidosten unmittelbar an ein Wohngebiet (Bestand)
an. Am o6stlichen Rand des Plangebietes, begrenzend zum faktischen Dorfgebiet im Os-
ten ist die Errichtung der ErschlielBungsstralle fir das Plangebiet (RingerschlielRung west-
lich des Postwegs) beabsichtigt. Damit ist eine Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten vorhanden.
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ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine geplante RingstralRe im Anschluss an den bestehenden
.Postweg” (Flur-Nrn. 98 und 100) erschlossen, der am 6stlichen Rand des Plangebietes
verlauft und das Plangebiet an das o6ffentliche StralRennetz anbindet.

Die geplante ErschlieBungsstrafie fiihrt als Ringstral3e in das Plangebiet und hat 2 An-
schlisse an den Postweg im Osten. Der Querschnitt der Stral3e betragt 6 m mit
Aufweitungen im Kurvenbereich und ist damit so ausreichend fur eine Wohngebietser-
schlieBung dimensioniert, dass auch noch parkende Autos auf der Strale méglich sind.
Das Plangebiet wird zudem tber einen 2,5 m breiten Ful3- und Radweg zwischen dem
sudlichen Arm der ErschlieBungsstral3e und der Pfarrer-Reef3-Stral3e im Studen mit dem
westlichen Rand des bestehenden Siedlungsgebietes verbunden. Uber diesen Weg wird
auch die Zuganglichkeit des stdlich angrenzenden Spielplatzes aus den Plangebiet si-
chergestellt.

Die Zuganglichkeit der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen wird zudem Uber einen Feldweg sichergestellt, der vom nérdlichen Arm der Ringer-
schlieBung nach Norden abzweigt und an den bestehenden Feldweg FIl.-Nr. 125 anbindet.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den baulichen Anforderungen von Wohnnutzungen wird das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Im Plangebiet sind Wohnge-
baude gemaf § 4 Abs. 2 Nr.1 BauNVO zulassig.

Gem. 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und
Speisewirtschaften nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO unzulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird entsprechend der ndheren Umgebung des Plange-
bietes ermittelt und mit einer GRZ von 0,35 bzw. einer GFZ von 0,7 festgesetzt. Das Mal3
der baulichen Nutzung fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) begriindet sich mit den er-
forderlichen Grundstiicksgroé3en, die sowohl eine grof3ziigige Wohnbebauung ermdgli-
chen sollen als auch der Deckung des dringenden Wohnraumbedarfs dienen. Es sind nur
Einzelhduser zuldssig. Das Plangebiet ist geeignet, moderne Bauweisen zuzulassen.
Hierzu zahlen Dachformen wie bspw. Zelt-, Walm-, Flach-, Pult- und gegenlaufiges Pult-
dach.

Pro Wohngeb&aude sind zwei Wohneinheiten zuldssig. Damit orientiert sich die Bebaubar-
keit am angrenzenden Bestand. Es werden keine Dachneigungen festgesetzt. Jedoch
sind die maximale TraufhOhe von 6,25 m sowie die maximale Firsthéhe von 9,00 m fest-
gesetzt, sodass eine Errichtung von tbergrol3en Gebduden ausgeschlossen ist, die Bau-
herren aber trotzdem eine gewisse Flexibilitat in der Wahl und Ausgestaltung der Haus-
und Dachformen haben. Die Festsetzungen sind ausreichend, um eine Einbindung in die
Umgebung sicherzustellen.
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Das natirliche Gelande wurde durch eine Bestandshohenvermessung ermittelt und als
Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan verwendet. Eine Beschrankung der zulassi-
gen Hohe des Erdgeschossrohful3bodens tber dem Niveau der geplanten ErschlieBungs-
stral3e erfolgt, um sicherzustellen, dass sich die Wohngebaude in die Topografie einfi-
gen. Um eine zu starke H6henentwicklung zu vermeiden, wird festgesetzt, dass die Erd-
geschossrohful3bodenhdhe die mittlere Hohe der Strallenoberkante um maximal 0,3 m
Uberschreiten darf.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sollen die Gemeinden ver-
starkt auf die Innenentwicklung einschlie3lich der Umnutzung von brachliegenden Fla-
chen bzw. Baulandreserven hinwirken.

Dartber hinaus ist auf 8 1a Abs. 2 BauGB hinzuweisen: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Um der steigenden Nachfrage nach Wohnraum im Ortsteil Kissendorf im Gemeindegebiet
der Gemeinde Bibertal nachzukommen, ist die Ausweisung neuer Bauflachen unumgang-
lich. Ein Potential fir die Innenentwicklung ist in Kissendorf nicht vorhanden.

§ 13b BauGB ermdglicht es den Gemeinden, Wohngebiete zur Deckung des dringlichen
Wohnraumbedarfes in einem beschleunigten Bauleitplanverfahren auch am Ortsrand zu
entwickeln. Im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist dabei die
maximal Uberbaubare Grundstiicksflache begrenzt.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht damit dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden. Durch die festgesetzte GRZ von 0,35 wird die Wohnbebauung auf
eine maf3volle Versiegelung begrenzt, die GFZ von 0,7 erlaubt eine Nutzungsintensivie-
rung in der Héhe.

Boden/Niederschlagswasser

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Baugrundgutachten, Kling Consult
vom 22. Februar 2017 erstellt. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nicht moglich ist.

Als Grenzwerte fur die Versickerung von Niederschlagswasser gelten nach dem DWA-
Arbeitsblatt A 138 vom April 2005 Durchléssigkeitsbeiwerte von kf = 1x10-3 m/s und

kf = 1x10-6 m/s. Bei kf-Werten = 1x10-3 m/s ist eine ausreichende Aufenthaltszeit im Si-
ckerraum nicht gewébhrleistet, bei Werten von kf < 1x10-6 m/s wird die Versickerungsan-
lage zu lange eingestaut.

Im vorliegenden Fall weisen die anstehenden und aufgeschlossenen Deckschichten so-
wie die stark verwitterten, schlammkornreichen quartaren Kiese durchweg eine Durchlas-
sigkeit von kf < 1x10-6 m/s auf. Eine Versickerung von Niederschlagswasser in den auf-
geschlossenen Boden ist somit nicht méglich.
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13.1

13.2

Anfallendes Niederschlagswasser soll nach Méglichkeit in hauseigenen Zisternen zurtick-
gehalten werden. Hierzu enthalt der Bebauungsplan entsprechende Hinweise.

Das Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth hat im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffent-
licher Belange nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 22. Marz 2017 angeregt, eine
alternative Niederschlagswasserbeseitigung (Ableitung Gber Regenwasserkanal mit kom-
binierten Sicker- und Rickhaltebecken in den Osterbach) zu priifen. Diese vorgeschlage-
ne Alternative wurde im Vorfeld der Bauleitplanung untersucht, aufgrund der Topographie
in westlicher Richtung (Hohenunterschied), dem Abstand zum Osterbach (zwischen

250 m und 400 m), den Grundstlicksverhaltnissen (Benoétigung von Privatgrund) sowie
aus Kostengriinden jedoch nicht weiter verfolgt.

Grinordnung und Naturschutz

Der grinordnerische Fachbeitrag (GOF) ist Bestandteil des vorliegenden Bebauungspla-
nes ,Wohngebiet Rotleite, Kissendorf‘ der Gemeinde Bibertal. Nach § 1a BauGB und Art.
3 bzw. Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) werden durch den
GOF die Vermeidung und Minimierung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft berlcksichtigt. Dabei ist Aufgabe des GOF, die natirlichen Gegebenheiten des
Planbereiches sowie seines direkten Umfeldes zu erfassen, besondere Werte und Funkti-
onen des Standortes fur Naturhaushalt sowie des Orts- und Landschaftsbildes und der
Erholung auf Basis der Schutzguter zu dokumentieren, die durch Vorhaben ausgehenden
Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu ermitteln und im
Hinblick auf Beeintrachtigungen geeignete Vermeidungs-/Minimierungsmaf3nahmen auf-
zuzeigen.

Bestand und Analyse

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) sind keine weitergehenden Aussagen zum
Plangebiet enthalten. Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH — Gebiete) und
europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sowie Biotope
nach bayerischer Biotopkartierung (insbesondere das sidwestlich des Plangebiets gele-
gene Biotop Nr. 7527-1169) werden nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

. Larm und Abgase (Bau/Betrieb)

. Luftverunreinigungen durch Staubemissionen/Verkehr (Bau/Betrieb)
. Einwirkung Larmimmissionen von Verkehr auf Gebiet (Bau/Betrieb)

o Beeintrachtigung vorhandener floristischer und faunistischer Lebensraume
(Bau/Betrieb)

. Bodenaufschittungen und -verdichtungen (Bau)
. Flachenversiegelung durch Uberbauung (Bau)

o Zerschneidung/Barrierewirkung fur Mensch und Tier, visuelle Stérung des Land-
schaftsbildes (Bau/Betrieb)

° Beeintrachtigung Kleinklima durch Versiegelung (Bau/Betrieb)

. Lichtabstrahlung, visuelle Stérung (Bau/Betrieb)

10598 Begrindung BBP Entwirt docx Bebauungsplan ,Wohngebiet Rotleite, Kissendorf*, Seite 9 von 14

erstellt: mk-hk

Gemeinde Bibertal



KLING : ad
Projekt-Nr. 10598 05 1. August 2017 CONSULT R &

13.3 Bestandsaufnahme und -bewertung von Natur und Landschaft
Die Bestandsaufnahme und —bewertung im Rahmen des GOF erfolgt fir die einzelnen
Schutzguter gemaR dem Bayerischen Leitfaden.
Die Flache besteht grof3tenteils aus intensiv landwirtschaftlich genutzten Ackerflachen.
Die Bewertung aller relevanten Schutzguter des Naturhaushaltes im Plangebiet kommt zu
folgendem Ergebnis:
Tab.: Bewertung einzelner Schutzglter zum Biotoptyp intensiv genutzte Ackerfla-
che
Schutzgut Nutzung/Eigenart Kategorie
Arten und Ackerflache | oberer Wert
Lebensrdume
Boden anthropogen Uberpragter Boden unter Acker | | oberer Wert
(ohne Dauerbewuchs)
Wasser intensiv genutzte Ackerflache (ohne Dauer- | | oberer Wert
bewuchs)
Klima/Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame | oberer Wert
Luftaustauschbahnen
. Ortsabrundung/ strukturarme Agrarland- | unterer Wert
Landschaftsbild schaft neben bestehendem Wohngebiet
Insgesamt dominiert die Kategorie I. Es handelt sich somit um ein Gebiet mit geringer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.
13.4  Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
Folgende Vermeidungs-/MinimierungsmalRnahmen werden zum Schutz der Schutzguter
im Bebauungsplan umgesetzt:
e Minimierung der versiegelten Flache (GRZ 0,35)
e Ortsbildvertragliche Gebaudehdhenentwicklung
e Pflanzung von Baumen im stralRenbezogenen Raum
13.5 Kompensation
Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist u. a. der Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Natur und
Landschaft durch Baugebiete bei der bauleitplanerischen Abwagung besonders zu be-
ricksichtigen.
Bei beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a/b BauGB ist ein naturschutzrechtlicher Aus-
gleich nicht vorgeschrieben. Dies dient der Verfahrensbeschleunigung. Der vorliegende
Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleich entfallt.
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13.6

14

15

Grinordnerische Malihahmen

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden und die Boden-
versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Aufgrund der Lage
des Planbereiches am Ortsrand wird vorliegend auf eine Einfiigung in das Ortsbild beson-
derer Wert gelegt. Daher wird am stidwestlichen, westlichen und nérdlichen Rand des
Plangebietes eine 3 m breite Ortsrandeingrinung festgesetzt.

Da sich das Plangebiet in einer landlich gepragten Umgebung befindet, ist davon auszu-
gehen, dass eine entsprechende Bepflanzung ohnehin von den Grundstiickseigentiimern
umgesetzt werden wird.

Um den offentlichen StralRenraum im Baugebiet einzugriinen, wird zuséatzlich pro Bau-
grundstlck die Anpflanzung eines straRenraumbezogenen Baumes im Nahbereich zur
ErschlieBungsstralie festgesetzt.

Ein markanter Einzelbaum am Rand des Baugebietes wird erhalten, wodurch die schnelle
Eingrinung des Baugebietes unterstitzt wird.

Grundsatzlich sollen bei allen PflanzmalRnahmen standortheimische Arten verwendet und
auf Nadelgeholze soll verzichtet werden. Empfehlungen zur Artenauswabhl finden sich in
den Hinweisen des Bebauungsplanes.

Zur Vermeidung von Verschattungen und Beeintrachtigungen durch Wurzelbildung sind
zu angrenzenden landwirtschaftlichen Naturflachen fir Straucher und Baume die ein-
schlagigen Pflanzabstande zu berticksichtigen.

Spezieller Artenschutz

Die Bewertung der vorhandenen Bestandsituation im Rahmen des Fachbeitrages Arten-
schutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (ausschlief3lich landwirtschaftliche
Nutzflache als Acker und Intensivgrinland) lasst nicht erkennen, dass die durch den Be-
bauungsplan zulassig werdende Bebauung einen Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ausldst oder Vorgaben des europdaischen und natio-
nalen Artenschutzes sich nicht einhalten lassen (vgl. Fachbeitrag Artenschutz zur speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Kling Consult vom 1. August 2017). Als arten-
schutzrechtlich begriindete Vermeidungsmalnahme wird eine Beschrankung der Bautéa-
tigkeit (z. B. Baufeldfreimachung) auf den Winterzeitraum festgelegt (auf3erhalb der Brut-
saison von Vogeln).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die bestehenden 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen an-
gebunden und damit vollstandig erschlossen. Uber Kanile im Bereich der ErschlieBungs-
stral3e erfolgt ein Anschluss an den vorhandenen Mischwasserkanal im Bereich des
.Postweges”. Eine alternative Ableitung von Niederschlagswasser in den Osterbach wur-
de geprift, ist wegen der vorhandenen Topografie, der Eigentumsverhaltnisse und der
Entfernung jedoch nicht wirtschaftlich realisierbar.

Die bestehenden Leitungen sind in die Bebauungsplanzeichnung eingezeichnet. Der ge-
naue Verlauf der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen fur das Plangebiet ist Teil der
ErschlieBungsplanung des Ingenieurbiiros degen & partner mbb. Die LEW Verteilnetz
GmbH teilte im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange mit, dass eine
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gesicherte Stromversorgung des Plangebietes nur nach Errichtung einer neuen
Trafostation gesichert ist. Die LEW-Anlage soll unter Zugrundelegung des ortstublichen
Preises fiur vergleichbare Flachen durch eine Dienstbarkeit zugunsten der LEW
Verteilnetz GmbH gesichert werden. Die Notwendigkeit der neuen Trafostation wird in der
Bebauungsplanzeichnung nachrichtlich erwahnt. Die Festlegung der genauen Lage der
Trafostation ist Aufgabe der Ausfiihrungsplanung.

Eine Rickhaltung von Niederschlagswasser in auf den privaten Grundstiicksflachen er-
richteten Zisternen wird angestrebt.

16 Loschwasserversorgung

Der Loschwasserbedarf fir das Plangebiet ist nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-
fahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist zu
achten.

17 Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Etwas weiter sidlich auf3erhalb des
Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal (Mittelalterlicher Turmhtigel, Siedlung der
Laténezeit) westlich der Pfarrer-Reel3-Strale.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege hat im Rahmen der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 14. Marz 2017 ausge-
fuhrt, dass sich dieses stdlich des Plangebietes befindliche Bodendenkmal auch bis ins
Plangebiet erstrecken konnte. Daher wiirden Bodeneingriffe jeder Art im Plangebiet einer
vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1 DSchG bedurfen. Tatsachlich fanden im Bereich
des vermarkten Bodendenkmals am 23.03.2000 Sondageschnitte statt, die ergaben, dass
das vermarkte Bodendenkmal soweit zerstort ist, dass die Forderung nach seiner Erhal-
tung nicht mehr vertretbar ist. Das Landesamt fiir Denkmalpflege teilte der Gemeinde
Bibertal mit Schreiben vom 26.04.2000 (Az: T 3445/2-00G) mit, dass diese Flache daher
prinzipiell Gberbaut werden kénne. Bei den Sondagen wurde eine Grube der spaten Kel-
tenzeit angeschnitten, die auf das Vorhandensein einer Siedlung aus dieser Zeit hinweist.
Hierzu sollten dann noch weitere Suchschnitte angelegt werden. Im Schreiben vom
07.08.2000 (Az: T 3445/3-00G) teilte das Landesamt fir Denkmalpflege der Gemeinde
Bibertal mit, dass gegen eine Erweiterung des Baugebietes nach Westen (damalige Flur-
stiicke 115 und 116, entspricht heute wohl den Flurstiicken 116/1, 116/2, 116/3 und 115)
nicht mehr einzuwenden sei. Dementsprechend wird davon ausgegangen, dass eine Be-
bauung des Plangebietes auch ohne denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zulassig ist.

Sollten bei Bauarbeiten Bodendenkmaéler zu Tage treten, ist zu beachten, dass diese ge-
man Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege und die Untere Denkmalschutzbehérde un-
terliegen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehotrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-

pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
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der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz:
Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche

nach einer Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbe-
horde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

18 Umweltbericht
Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
priufung durchzufiihren, in der die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1la BauGB gewdurdigt werden.
Die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind geméal} § 2a BauGB in
einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der Bauleitplane beizufligen. Die Gliede-
rung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB.
Bei beschleunigten Verfahren nach § 13a/b BauGB ist eine Umweltprifung nicht vorge-
schrieben. Dies dient der Verfahrensbeschleunigung. Der vorliegende Bebauungsplan
wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung entfallt.

19 Planungsstatistik
Gesamtflache 23.527 m2 100 %
davon offentliche Stra3enverkehrsflache (inkl. Stra-
Renbegleitgriin und Gehwegen) 4354 mz 18,5 %
davon allgemeines Wohngebiet 18.876 m2 80,2 %
davon o6ffentliche Griinflache 297 m? 1,3 %
Max. Grundflache im Geltungsbereich
Flache WA mit max. GRZ 0,35
18.876 m2 x 0,35 = 6.607 m2 max. Grundflache ge-
manR § 13b BauGB i. V. m. § 19 Abs. 2 BauNVO

20 Bodenordnung
Die Uberplanten Flachen sind im Eigentum der Gemeinde Bibertal bzw. ist deren Erwerb
dinglich gesichert. Bodenordnerische Maflihahmen sind nicht erforderlich.

21 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager 6ffentlicher Belange
1 Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
2 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Landwirtschaft, Krumbach
3 Amt fur Landliche Entwicklung, Krumbach
4 Bayerischer Bauernverband, Ginzburg
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5 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ,
Munchen

6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Bonn

7 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Nurnberg

8 Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL Sud, PTI 23, Gersthofen

9 Immobilien Freistaat Bayern, Regionalvertretung Augsburg

10 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

11 Kreishandwerkerschaft Guinzburg/Neu-Ulm

12  Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg

13 Landratsamt Giinzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung

14  Lechwerke AG Augsburg

15 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde

16  Regionalverband Donau-lller

17 schwaben netz gmbh, Glnzburg

18 Staatliches Bauamt, Fachbereich StraRenbau, Krumbach

19 Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Servicestelle Krumbach

22 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Bebauungsplan vom 1. August 2017
Entwurf Begrindung vom 1. August 2017
23 Anlagen
1) Baugrundgutachten, KC vom 22. Februar 2017
2) Fachbeitrag Artenschutz zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), KC vom
1. August 2017
24 Verfasser
Team Raumordnung
Krumbach, 1. August 2017
Bearbeiter:
Dipl.-Geogr. Dr. Hase Dipl.-Geogr. Wolpert
Bibertal, den ..........ccccoveenn.
Unterschrift Erster Blrgermeister
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